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Ca urmare a cererii adresate de David Cristian pentru Leonor House SRL, cu sediul in
Timisoara, str. Closca nr. 49, cam. 4, cod postal 307375, CUI 43100313, J35/2784/2020 , inregistrata la
Primaria Municipiului Timisoara cu nr. MTM2025-037930/ 03.09.2025;

Caurmare a proiectului nr. 34-DAV-24 realizat de M3dves Studio SRL, cu sediul in judetul TIMIS,
localitatea Urseni, cod postal 307289, str. Bisericii nr. 9, cam. 2, CIF 44061280, ]35/1468/2021;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 25.09.2025 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind Infiintarea
C.T.AT.U,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 27 din 29.09.2025

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Elaborare PUZ - in vederea construirii de
locuinte colective cu functiuni complementare si construirea de locuinte tip duplex”;

Generat de imobilul situat in judetul Timis, extravilanul municipiului Timisoara, identificat prin
CF nr. 449918 nr. cad. 449918 (CF vechi 120750 nr. cad. vechi A 715/1/5 nr. top. 25059/1-5,8,11,12
/1/1/1/1/3/1/2;25060/2;25071/3/1), avand suprafata totala de 27.000 mp.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul extravilan situat in partea de nord - vest a municipiului Timisoara, zona Metro II,
identificat prin CF nr. 449918 nr. cad. 449918 (CF vechi 120750 nr. cad. vechi A 715/1/5 nr. top.
25059/1-5,8,11,12 /1/1/1/1/3/1/2;25060/2;25071/3/1), avand suprafata totala de 27.000 mp,
conform plansei nr. U04 - ,,Reglementari urbanistice”, anexa la documentatie, delimitat astfel:

e lanord - est de PUZ aprobat prin HCL nr. 478/2009;

e lasud - est de str. Maria Dogaru;

e lasud - vest - de parcela situata intre terenul intiatorului si terenurile reglementate prin
PUZ aprobat HCL nr. 35/2012;

e lanord - vest de str. General Leonard Mociulschi.
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Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de beneficiar si terenul
delimitat astfel: Cvartal 22 conform HCL 365/2022 privind aprobarea si implementarea Strategiei de
Dezvoltare Teritoriala Urbana - Timisoara Nord.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat prin HCL nr.
457/2023 - TDA // Terenuri cu destinatie agricola - arabil, pasuni, fanete situate 1n extravilan (terenul
a fost sudiat prin PUZ ,Zona de locuinte si functiuni complementare” extravilan Timisoara zona DN6/
Calea Torontalului, aprobat prin H.C.L. nr. 478/2009 care a avut valabilitate 5 ani). Teren situat In zona
II de referinta // Aerodrom Cioca. Teren afectat de HCL 365/2022 privind aprobarea si implementarea
Strategiei de Dezvoltare Teritoriala Urbana - Timisoara Nord.

- Categoria functionala propusa pe terenul intiatorului: Li/c// Zona de locuinte cu regim
redus de inaltime - individuale si colective mici.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in P.U.G. Timisoara aprobat prin H.C.L. nr.
457/2023; autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor
deveni domeniu public (daca este cazul);

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

e Pentru Li/c// Zona de locuinte cu regim redus de inaltime - individuale si colective
mici:

o POTmax: Pentru utilizarile admise - 35%; Pentru institutii de Invatamant - crese,
gradinite, scoli publice sau private - 25%.

o CUTmax: Pentru utilizarile admise -0,9; Pentru institutii de Invatamant - crese,
gradinite, scoli publice sau private - 0,5; In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (sn)
mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in
calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

o Regim maxim de inaltime: Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri
supraterane (S/D+P+E) Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un
nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de indltime nu
poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+2+M, (S)+P+2+ER, (S - subsol,
D - demisol, P - parter, 1 - 1 etaj, 2 - 2 etaje, M - mansardi, ER - nivel retras). inilfimea
maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m. Iniltimea maximi admisi a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 12 m. Prin exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de
inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: D+P, (S)+P+ER (nivel
partial), (S)+P+M, respectiv doud niveluri supraterane. Necesitatea obtinerii avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR) se stabileste tindnd cont de regimul de
indltime solicitat.

o Spatii libere si spatii plantate: Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe
solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere. Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere
fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca
spatii verzi. Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa. Defrisarea este
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permisa doar in baza unei expertize dendrologice care sa confirme un risc pentru
siguranta publica. Defrisarea lor este permisa doar in baza unei Expertize dendrologice.

Se vor respecta urmatoarele recomandari si conditii in elaborarea documentatiei de
urbanism):

- Se va introduce asupra zonei reglementate, o interdictie de construire pana la realizarea
acesibilitatii de la amplasamentul reglementat, pana la infrastructura stradala existenta in zon3, care
respecta cerintele prevazute in ordinul 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile urbane si toata legislatia in vigoare;

- Se vor respecta prevederile HCL 365/26.07.2022 privind aprobarea si implementarea
Strategiei de Dezvoltare Teritoriala Urbana - Timisoara Nord, respectiv se vor prelua propunerile PUZ
»,Zona Nord Timisoara”, pe parcursul elaborarii acestora, in ceea ce priveste implementarea sistemului
de strazi principale;

- Propunerile de reglementari vor tine cont de prevederile Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia, respectiv U.T.R. Li/c // Zona de locuinte cu regim
redus de inaltime - individuale si colective mici;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal cat si auto la drumurile publice;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si prevederile Planului Urbanistic General,
aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023; autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile
afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z.
in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-sef, aviz Unic (alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica,alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport
urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri,
aviz de Principiu Mediu Urban (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz Politia Rutiera Timis, aviz
ANIF, aviz Apele Romane, aviz Transelectrica, aviz Transgaz, aviz Directia Judeteana pentru Cultura
Timis, aviz Consiliul Judetean Timis, aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale, aviz AACR
(conform Ordin nr. 735 din 9 iunie 2015 actualizat), aviz STS (daceste cazul pentru h>15 m) studiu de
insorire conf OMS 119/2014 (daca este cazul), adeverinfe cu referire la eventualele litigii sau
revendicari eliberate de Directia Generalda Valorificare Drepturi de Proprietate UAT (PMT),
Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan
topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3,
acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv
inscrieri privitoare la sarcini conform CF (daca este cazul), alte avize si acorduri conform legislatiei in
vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate
locuri de parcare in incintad. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. CU2024-000224/22.02.2024, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 628 lei, conform chitantei nr. 001361 din data de 03.09.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpesta la data de ....ccoeoveeerreerrrennne.
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